ELl mercado inmobiliario 2025
en contexto

Por Fernando Pozzi — Analista del mercado inmobiliario de la
Provincia de Buenos Aires

[] Ver el video completo aca:
[] https://www.youtube.com/shorts/pfefo6cm39M
(abri el enlace en una nueva pestana para ver el short)

Durante los Ultimos quince afios, el mercado inmobiliario de la
Provincia de Buenos Aires pasé por ciclos completamente
distintos: momentos de euforia, etapas de congelamiento,
derrumbes de precios reales, sobreoferta y, mas recientemente,
una recomposicién lenta de la demanda con la reaparicién del
crédito hipotecario.

En el video de arriba —publicado en mi canal de YouTube-— hago
un repaso sintético pero profundo de estos 15 afios, porque no
se puede entender el mercado 2025 sin mirar lo que pasé antes.

(Por qué mirar 15 anos hacia atras?

Porque el mercado inmobiliario no se mueve por semanas ni por
“sensaciones”, sino por ciclos.
Y esos ciclos dejan huellas:

cémo cambia la velocidad del mercado,

= como varia la oferta total y la oferta usada,

= como se comportan las escrituras y las hipotecas,

= qué periodos fueron realmente “de vendedores” y cudles
“de compradores”.

Cuando comparas afo por afno y entendés esos movimientos,
recién ahi podés fijar un precio de mercado realista, evaluar
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una inversién o interpretar hacia donde se mueve la demanda.

Del pico 2017-2018 al pozo
2020-2022

Entre 2017 y 2018, la combinacién de créditos UVA y
expectativas crecientes empujé los precios a maximos
histéricos. Fue el Ultimo mercado claramente de vendedores.

Luego vino el derrumbe:

- caida de precios reales,

» oferta duplicada,

= desaparicion del crédito,

= tiempos de venta eternos,

=y compradores extremadamente selectivos.

Entre 2020 y 2022 vimos operaciones que solo se concretaban
por oportunidad.

2024-2025: una etapa de
normalizacion

Con la vuelta del crédito hipotecario desde mediados de 2024,
mas propietarios vuelven a poner en venta unidades que
estuvieron fuera del mercado por anos. La demanda se
reorganiza y emplieza a aparecer un clima distinto.

Esto no es boom, pero si un mercado que se esta ordenando:

= demanda mas activa,

= absorcidén que mejora,

- expectativas mas claras,

» propietarios mas informados,

» precios que empiezan a estabilizarse.



Lo importante es que 2025 se perfila como un afio donde los
datos vuelven a ser determinantes.

Qué significa esto para vos si
estas evaluando vender

Significa que:

v No podés mirar solo el presente.

v No podés fijar un precio basado en 2018.

v No podés mirar lo que pide tu vecino.

v Necesitds datos, comparables y analisis profesional.

La clave no es “poner en venta”.

La clave es vender, y vender depende de interpretar
correctamente:

= profundidad del stock,

» velocidad del mercado,

= demanda efectiva,

=y comportamiento del segmento especifico.

Conclusion: el mercado se entiende
con historia, no con 1intuiciodn

El andlisis de 15 afos demuestra que el mercado inmobiliario
es un sistema vivo, que se corrige, se expande, se retrae y
vuelve a ordenarse.

2025 sera un afo de reacomodamiento, donde quienes lean los
datos —y no las emociones— tomaran mejores decisiones.

En FP & Asociados y Pozzi Inmobiliaria trabajamos justamente
asi: con estadisticas, comparativos histdricos y diagnésticos
reales, para que cada propietario venda dentro del pequefio
porcentaje que realmente se vende.
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