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El  mercado  inmobiliario  está  en  constante  evolución,  y
analizar  sus  fluctuaciones  es  clave  para  comprender  las
tendencias y tomar decisiones informadas. En este artículo,
exploramos la variación anual de los valores de publicación
por  metro  cuadrado  en  tres  categorías  principales  de
inmuebles: departamentos usados, a estrenar y en pozo, en la
región de GBA Norte.

Tendencias Generales
A lo largo de los últimos años, los valores de publicación por
metro cuadrado han experimentado oscilaciones importantes. En
particular, se observan las siguientes tendencias:

Departamentos Usados:1.
Los valores muestran una disminución gradual desde
2018, con una caída significativa en 2020 y 2021.
Esta  tendencia  refleja  las  dificultades  del
mercado en estos años, posiblemente vinculadas a
la disminución de la demanda y factores económicos
generales.
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Departamentos a Estrenar:

Aunque  también  han  experimentado  descensos,  los
departamentos  a  estrenar  mantienen  una  tendencia  más
estable en comparación con los usados.



Departamentos en Pozo:

La  variación  de  esta  categoría  muestra  mayor
volatilidad, destacándose por una caída pronunciada en
2020. Fuerte aumentos en 2024.



Análisis Específico de la Variación Anual

La variación porcentual anual nos permite observar cómo han
cambiado los valores entre un año y otro. Estos son algunos
puntos destacados:

2018: Los valores aumentaron un 7% tanto para inmuebles usados
como para los a estrenar, mientras que los valores en pozo se
mantuvieron estables.

2019: Se registró una leve caída del -5% en usados y en a
estrenar, mientras que los valores en pozo no variaron.

2020:  Este  año  marcó  una  caída  considerable  en  todas  las
categorías,  con  un  descenso  del  -7%  en  usados,  -7%  en  a
estrenar y -12% en pozo.

2021: La tendencia a la baja continuó, aunque con menores
descensos, mostrando un -4% de reducción en usados y -4% en a
estrenar. En pozo, la caída fue del -2%.

2022 y 2023: Se observó una estabilización en las categorías,
especialmente en departamentos a estrenar y en pozo, que no
mostraron cambios significativos.

2024: Este año se destacó por una leve recuperación general:
usados subieron un +7%, a estrenar también un +7%, y los
valores en pozo mostraron un importante incremento del +16%.

Tabla RESUMEN valores de publicación por metro cuadrado y
variaciones de los últimos 7 años «de los meses de diciembre
2017 al 2024»



Nota: Gráficos e informes elaborados por la consultora FP &
Asociados, disponibles en www.ipozzi.com.ar

Basándonos en datos proporcionados por Noticias » ZP Index
CABA Venta » ZP Index GBA Norte Venta.

Todos los valores mencionados en este artículo corresponden a
precios  de  publicación  por  metro  cuadrado  del  portal
inmobiliario  zonaprop  (tanto  de  inmuebles  usados  como  a
estrenar o en pozo). Solo un pequeño porcentaje de la oferta
publicada llega efectivamente a venderse, por lo que estos
datos  reflejan  los  montos  solicitados  por  propietarios  o
inmobiliarias, no los precios finales de cierre por metro
cuadrado concretados.
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