«Evolucion de 1la Oferta
Inmobiliaria en CABA»

Evolucion de la Oferta de Inmuebles en CABA: (Noviembre
2021-2024)

El mercado inmobiliario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(CABA) ha mostrado una reduccidén sostenida en la oferta de
inmuebles durante los Ultimos cuatro afios. Analizando tanto la
oferta total como el segmento especifico de propiedades
usadas, se destacan tendencias relevantes que reflejan la
dinamica del mercado.

Oferta Total de Inmuebles:

Datos Clave

= En Noviembre 2021: 160,972 inmuebles
« En Noviembre 2022: 141,867 inmuebles
 En Noviembre 2023: 111,359 inmuebles
- En Noviembre 2024: 106,442 inmuebles

Analisis
La oferta total ha caido un 34% entre noviembre de 2021 vy
noviembre de 2024


https://blog.ipozzi.com.ar/2024/12/27/analisis-del-mercado-inmobiliario-en-caba-noviembre-2023-vs-2024/
https://blog.ipozzi.com.ar/2024/12/27/analisis-del-mercado-inmobiliario-en-caba-noviembre-2023-vs-2024/
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Grafico: Oferta Total de Inmuebles (2021-2024)

Oferta de Propiedades Usadas:

Datos Clave

= Noviembre 2021: 103,282 inmuebles
= Noviembre 2022: 97,500 inmuebles
- Noviembre 2023: 74,929 inmuebles
= Noviembre 2024: 73,196 inmuebles

El segmento de propiedades usadas también muestra
una disminucion significativa, con una reduccion
del 29% entre 2021 y 2024. A pesar de esto, este
segmento sigue representando el 68.8% de la oferta
total en 2024, consoliddndose como el principal
actor del mercado.



Oferta de Propiedades Usadas en CABA (Noviembre 2021-2024)
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Grafico: Oferta de Propiedades Usadas (2021-2024)

Conclusiones

1. Reduccidén constante en la oferta: La disminucién
sostenida en la oferta total y de propiedades usadas
indica un mercado que, aunque sigue alto, parece estar
absorbiendo inventario de forma progresiva.

2. Predominio del mercado usado: Las propiedades usadas
siguen siendo el segmento mas relevante, con una porcién
significativa de la oferta total.

3. Impulso de la dinamica del mercado: Este comportamiento
sugiere una mayor actividad en las compraventas,
posiblemente acompanada por ajustes en precios.

El mercado inmobiliario de CABA se encuentra en una fase de
transformacién, donde los actores deben adaptarse a un
contexto de menor oferta disponible.

Comparativa interanual entre Noviembre 2024 vs. Noviembre 2023

E1l mercado inmobiliario de la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires



(CABA) muestra una mejora significativa en la rotacién de
stock en noviembre de 2024 en comparacidon con el mismo mes de
2023. A continuacién, los puntos destacados:

La rotacion de stock, indicador clave de la dinamica del
mercado, mejord notablemente: del 3.7% en noviembre de 2023 al
5.4% en noviembre de 2024, reflejando una mayor actividad vy
absorcion del inventario disponible.

Oferta Total de Propiedades:

En 2024, la oferta total de propiedades (usadas, a estrenar y
en pozo o construccidén) alcanzdé 106,442, una reduccidén del
4.4% respecto al mismo periodo de 2023, cuando la oferta fue
de 111, 359.

Cantidad de Compraventas:

En noviembre de 2024, se registraron 5,755 compraventas, un
aumento del 41.5% frente a las 4,068 operaciones realizadas en
noviembre de 2023, seglin el Colegio de Escribanos de la ciudad
de Bs. As.

Mercado Inmobiliario CABA: Comparativa 2023 Vs 2024

ARo Oferta Total (Propiedades) Compraventas (Noviembre) Rotacion de Stock (%)
1 2023 111359 4068 3.7
2 2024 106442 5755 5.4

«Tabla de la oferta total de inmuebles y actos de compraventa
en noviembre de cada ano»

Mercado Inmobiliario de Propiedades Usadas en CABA (Noviembre
2023 vs. 2024)

EL mercado inmobiliario de propiedades usadas en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (CABA) mostrd una notable mejora en
noviembre de 2024 en comparacidn con el mismo mes de 2023.

Oferta Total de Propiedades Usadas:



En 2024, la oferta alcanzé 73,196 unidades, una reduccién del
2.3% respecto a las 74,929 propiedades registradas en 2023.

«La rotacion de stock, considerando uUnicamente la oferta de
inmuebles usados y los actos de escritura, aumentdé del 5.4% en
2023 al 7.9% en 2024, reflejando un mercado mds activo y una
mayor absorcion del inventario disponible.»

Mercado Inmobiliario CABA: Propiedades Usadas (2023 Vs 2024)

Afo Oferta Total (Propiedades Usadas) Compraventas (Noviembre) Rotacion de Stock (%)
1 2023 74929 4068 54
2 2024 73196 5755 7.9

«Tabla de la oferta considerando unicamente la oferta de
inmuebles usados y los actos de escritura en el mes de
noviembre de cada ano»

Conclusion:

Este desempefio resalta una importante recuperacién en el
segmento de propiedades usadas, con indicadores que evidencian
una mejora en la relacidén entre oferta y demanda respecto al
afo anterior. El incremento en la rotacidn sugiere un mercado
en crecimiento, caracterizado por una mayor velocidad de venta
y una reduccion de la oferta, transitando hacia lo que se
conoce como un ‘mercado de vendedores’.

Ademas, esta mejora se ve impulsada por la reaparicién gradual
del crédito hipotecario, que comienza a generar un impacto
positivo en las operaciones, facilitando el acceso a la
vivienda para los compradores y estimulando la absorcidn del
stock disponible.»

Nota: Graficos e informes elaborados por la consultora FP &
Asociados, disponibles en www.ipozzi.com.ar

Basandonos en datos proporcionados por el Colegio de
Escribanos de la ciudad de Bs. As. y el portal ZonaProp, hemos
analizado propiedades publicadas hasta el dia 30 de cada mes.



La cifra total de propiedades en venta es una aproximacion de
la oferta, ya que no todas las opciones inmobiliarias estan
exclusivamente presentes en el portal mencionado; existen
otros portales de blUsqueda que también ofrecen propiedades.
Ademas, es posible que algunas propiedades estén duplicadas o
que haya errores en la carga de datos por parte de los
anunciantes.
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