¢Vas a mudarte? éPensaste en
la “walking distance”?

EL concepto de “walking distance” —o distancia caminable— ha
adquirido una importancia central al momento de evaluar
opciones inmobiliarias.

Esta tendencia responde a la creciente valorizacioéon de la
calidad de vida, la sostenibilidad y la bilsqueda de una rutina
cotidiana eficiente, saludable.

{Estds con el proyecto en mente de mudarte? (Tomaste en cuenta
esta variable al momento de hacer una lista de las cosas que
tu nuevo hogar deberia tener?

iQué es la “walking distance” y por
qué es relevante?

El término “walking distance” hace referencia a la cercania de
una propiedad respecto a los principales servicios —colegios,
clinicas, comercios, gimnasios, areas verdes—, de modo que sea
posible llegar a ellos cémodamente a pie.

En términos practicos, se considera que una distancia de entre
400 y 800 metros —equivalente a entre 5 y 10 minutos
caminando— es ¢6ptima para que los desplazamientos diarios sean
sostenibles y agradables.

Este concepto, cada vez mds valorado en todo el mundo,
responde a la necesidad de reducir la dependencia del
automévil, ahorrar tiempo y dinero, y promover un estilo de
vida mas activo, mas saludable.
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{Cudles son las ventajas de vivir
en una zona de “walking distance”?

Optar por una propiedad ubicada en una zona de “walking
distance” ofrece multiples beneficios:

. Ahorro de tiempo y dinero

Al tener supermercados, farmacias, bancos, centros de salud,
escuelas y transporte publico cerca, se minimizan los tiempos
de traslado y los gastos asociados al uso de vehiculos
privados o del transporte publico.

. Mejora de 1la salud fisica vy



mental

Caminar diariamente para realizar tramites, compras o
actividades recreativas ayuda a mantener un estilo de vida
activo, reduce el sedentarismo y contribuye a la salud
cardiovascular. Ademds, el contacto con el entorno urbano y
los espacios verdes mejora el bienestar emocional.

. Reduccion del estrés

Menos tiempo en el trafico y mayor facilidad para acceder a
servicios esenciales es igual a menos estrés cotidiano. Y un
Optimo aprovechamiento del tiempo libre.

. Impacto ambiental positivo

Al disminuir el uso de vehiculos, se reduce la emisidén de
gases contaminantes y la huella de carbono, contribuyendo a la
sostenibilidad.



. Incremento de la calidad de vida

La cercania a parques, areas verdes y azules —-rios, lagunas
naturales y artificiales, piletas de natacidén—, oferta
cultural y espacios de ocio enriquece la experiencia vy
favorece la integracion social.

{Cuales son los factores clave para
elegir una propiedad bajo el
criterio de “walking distance”?

1. Proximidad real a servicios
esencilales

EL primer paso es identificar qué servicios y comercios son
imprescindibles para la rutina de quien busca mudarse.

Los supermercados, farmacias, centros médicos, escuelas,
bancos y transporte publico son los mas valorados. Es preciso
verificar que estos puntos se encuentren a una distancia
peatonal cdémoda, idealmente no superior a los 800 metros.

2. Accesibilidad y calidad del
espaclio peatonal

No basta con que los servicios estén cerca: el trayecto debe
ser seguro y agradable. Es imprescindible evaluar la calidad
de las veredas, la presencia de cruces peatonales, las rampas
para personas con movilidad reducida, el alumbrado publico, el
arbolado.



3. Diversidad de usos y vitalidad
del barrio

Un barrio con una buena mezcla de comercios, servicios,
cafeterias y restaurantes, espacios recreativos y oferta
cultural enriquece la vida diaria y reduce la necesidad de
desplazarse largas distancias.

La vitalidad urbana también contribuye a la seguridad, ya que
las calles con abundante presencia de personas suelen ser mas
seguras.

5. Proyeccidén y valorizacion futura

Es vital considerar el potencial de crecimiento y de
desarrollo del barrio. Las zonas con proyectos de mejora
urbana, nueva infraestructura o la llegada de empresas
experimentan una apreciacién de valor a mediano y largo plazo.

Resulta mas que aconsejable consultar los planes municipales
—que se encuentran en sus sitios web y sus redes— y analizar
las tendencias inmobiliarias para anticipar el futuro de la
zona.

6. Oferta educativa y cultural

La cercania a jardines de infantes, colegios, institutos
terciarios, universidades, bibliotecas, museos, teatros vy
centros culturales son determinantes, especialmente para
familias con chicos o adolescentes.

7. Espacios verdes y areas de
esparcimiento

La proximidad a parques, plazas y dareas deportivas es clave
para el bienestar fisico y mental. Estos espacios permiten



disfrutar de actividades al aire libre, practicar deportes y
conocer nuevas personas.

Recomendaciones practicas para la
busqueda

Antes de tomar una decisién, hay que realizar recorridos a pie
por la zona en diferentes horarios para evaluar la seguridad,
el movimiento y la accesibilidad. Es atil hablar con los
vecinos para conocer su experiencia, y chequear que la oferta
de servicios se ajuste a las necesidades de uno mismo y del
estilo de vida anhelado.

Se sugiere wutilizar herramientas digitales como mapas
interactivos, y aplicaciones para calcular distancias vy
tiempos de desplazamiento.



Desafios

Si bien vivir en una zona de “walking distance” ofrece
miltiples beneficios, también implica ciertos desafios. Por
ejemplo, precios mas elevados por la alta demanda o mayor
densidad poblacional.

Buscar una 1nmobiliaria que maneje
el concepto de “walking distance”

Una inmobiliaria que conozca el concepto de “walking distance”
ya da una pauta de que se esta tratando con una empresa
actualizada.

También es vital conocer su web site y su perfil en Instagram
y otras redes. Junto con ello, hay que leer con atencién los
comentarios que aparecen en Google Maps.



